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В чем польза, брат? 

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/ 

• Глобальные риски
• Устойчивость и уязвимость 

российского финансового 
сектора

• Ситуация в отдельных секторах 
российской экономики

• Тематические врезки  
• Глобальные тренды в сфере 

регулирования

• Отличный источник для 
формирования РО по ИК-1 
и ИК-2 УК 9/10

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/


ОФС № 2 (27) • II–III кварталы 2025 года

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/ 

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/


Ситуация на рынке
• За 5 лет торговый оборот маркетплейсов вырос более чем в 13 раз, до 8 трлн 

рублей. Доля в обороте розничной торговли к началу 2025 г. –  14%.
• Совокупная доля дочерних банков бигтехов в активах банковского сектора менее 

1%), но  по объему привлеченных средств физических лиц 2 таких банка уже 
вошли в топ-20 по рынку. 

ОФС № 2 (27): Врезка 5. Рост роли бигтехов 
в экономике и потенциальные системные риски

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/ 

Зоны потенциального риска
• Усиление связей с финансовым сектором, в том числе через рост заемного 

финансирования бигтехов
• Взаимозависимость между маркетплейсами и поставщиками
• Связь с рынком коммерческой недвижимости

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/


ОФС № 2 (27): п. 3.2. Долговая нагрузка граждан

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/ 

Долговая нагрузка на 
макроуровне: если слишком 
большая доля доходов 
направляется на погашение 
действующих кредитов, 
то небольшое снижение доходов 
населения может привести 
к значительному росту 
неплатежей.

У нас сейчас:

• Рост розничного портфеля 
замедлился

• Номинальные доходы растут

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/


ОФС № 2 (27): п. 3.2. Долговая нагрузка граждан
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https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/ 

Преобладание кредитных карт 
в выдачах: 
• активное использование 

заемщиками беспроцентного 
периода 

• часть выдач приходится на 
карты, выпущенные до 
повышения процентных 
ставок

• Для банков задолженность 
в грейс-период создает 
меньшую регуляторную 
нагрузку на капитал

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/


ОФС № 2 (27): п. 3.2. Долговая нагрузка граждан

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/ 

Причины:

• вызревание кредитов, выданных в период фазы активного 
роста потребительского кредитования

• сокращение текущего портфеля

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/


ОФС № 2 (27): п. 3.2. Борьба с закредитованностью

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/ 

МПЛ на III кв. 2025 г. по автокредитам и нецелевым кредитам и займам под залог 
транспортных средств, на IV кв. 2025 г. — на нецелевые кредиты под залог недвижимости: 
• преобладали выдачи кредитов с ПДН выше 50

• регуляторный арбитраж для залоговых и без залоговых кредитов

Врезка 6. Совершенствование 
порядка расчета показателя 
долговой нагрузки: 
Использование 
инфраструктуры Цифрового 
профиля гражданина станет 
ключевым каналом получения
актуальных официальных 
сведений о доходах граждан. 

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/


ОФС № 2 (27): 3.3. Ситуация на рынке жилой 
недвижимости и риски проектного финансирования

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ
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https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/
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Причины ухудшения: 

• вызреванием кредитов
на цели ИЖС

• кредитов, выданных во 
время ажиотажного спроса 
на массовую «Льготную 
ипотеку»,

• Рыночных кредитов, 
предоставленных по более 
высоким процентным 
ставкам.

ОФС № 2 (27): 3.3. Ситуация на рынке жилой 
недвижимости и риски проектного финансирования

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/
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• С 01.10.2025 Банк России впервые установил МПЛ по кредитам на ИЖС.

ОФС № 2 (27): 3.3. Ситуация на рынке жилой 
недвижимости и риски проектного финансирования

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/


ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/ 

• Разрыв цен на рынке жилья в целом по России 61,4% (50,5%) в III кв. 2025 г. 

• Разрыв цен между первичным и вторичным жильем сопоставимого 
качества может быть значительно меньше

ОФС № 2 (27): 3.3. Ситуация на рынке жилой 
недвижимости и риски проектного финансирования

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/
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С 2018 г. индекс доступности жилья, отражающий площадь квартиры, 
доступной трудоспособному гражданину для покупки в ипотеку при 
расходовании на обслуживание кредита половины средней зарплаты

ОФС № 2 (27): 3.3. Ситуация на рынке жилой 
недвижимости и риски проектного финансирования

https://www.cbr.ru/analytics/finstab/ofs/2q_3q_2025/


ПДС и пенсионеры (1)

• Программа долгосрочных сбережений (ПДС) рассчитана, по замыслу,
на людей молодых или среднего возраста: 

✓ копишь деньги в негосударственном пенсионном фонде (НПФ)
не меньше 15 лет, 

✓ получаешь налоговые льготы (возврат НДФЛ с суммы взносов
до 400 000 рублей в год) и софинансирование от государства
(до 36 000 рублей в год в течение первых 10 лет), а также инвестиционный доход,

✓ через 15 лет или при достижении предпенсионного возраста (55 / 60 лет) можешь 
оформить выплату (пожизненную или на определенный срок) либо забрать 
деньги полностью, если накопил мало

✓ есть ряд тонкостей

• Внимание, вопрос: зачем предлагать такой продукт тем людям,
которые уже на пенсии?

https://www.banki.ru/services/questions-answers/question/808780/ ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

https://www.banki.ru/services/questions-answers/question/808780/
https://www.banki.ru/services/questions-answers/question/808780/
https://www.banki.ru/services/questions-answers/question/808780/
https://www.banki.ru/services/questions-answers/question/808780/


ПДС и пенсионеры (2)

• По данным Банка России, на 1 сентября 2025 года количество договоров 
долгосрочных сбережений — 6,7 млн штук, сумма привлечённых средств –
483 млрд рублей (т.е. «средний чек» около 72 000 руб.) 

• Продвижение ПДС пользуется большой поддержкой государства
(Минфин, Банк России), негосударственные пенсионные фонды 
заинтересованы заключить побольше договоров и привлечь побольше денег

• Видимо, поэтому они предлагают такие договоры любым клиентам,
включая пенсионеров

• Люди старше 55 / 60 лет при вступлении в ПДС не имеют права на налоговый 
вычет по НДФЛ с суммы взносов 

• Право на софинансирование у них есть (по общей схеме:
при среднемесячном доходе менее 80 000 рублей – 1 рубль на 1 рубль,
при доходе от 80 000 до 150 000 рублей – 50 копеек на 1 рубль,
при доходе более 150 000 рублей – 25 копеек на 1 рубль,
но в любом случае не более 36 000 рублей в год) ФИНРАЗУM

МАЯК ЭФ



ПДС и пенсионеры (3)

• Забрать деньги из ПДС пенсионер сможет в любой момент, потребовав 
назначения пожизненной выплаты.
Если остаток средств на его счете такой, что пожизненная выплата 
составит менее 10% прожиточного минимума пенсионера, то НПФ 
должен будет произвести единовременную выплату всей суммы 

• Но надо учесть, что при назначении выплаты пенсионер
потеряет право на получение софинансирования на будущее
по любым другим договорам долгосрочных сбережений,
если он захочет их заключать снова 

• Таким образом, включение пенсионера в ПДС –
не обман и не потеря денег для него, но разбогатеть на этом не удастся 

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ



• проверить, действительно ли средства 
пришли на счет (сообщение может оказаться 
подделкой)

• обратиться в банк(и)
• не тратить пришедшие на счет деньги 

(необоснованное обогащение + 
«обязательство возврата суммы и возможные 
судебные издержки»)

• не возвращать деньги самостоятельно
(дропперы по незнанию / шантаж за перевод 
««террористу»)

• сообщить в полицию, если звонят
с требованиями вернуть деньги
и/или угрожают

Перевод от незнакомца

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ



• Первые  сигналы пришли от известных медийных 
персон — таких, как народная артистка Лариса Долина.  
Она стала жертвой мошенников, потеряв свою 
московскую квартиру стоимостью более 100 млн рублей. 

• Однако проблема вышла далеко за пределы одиночных 
эпизодов, стала печальным прецедентом в судебной 
практике, когда суд принял решение по признанию 
недействительной сделки купли-продажи 
недвижимости и вернул имущество обратно певице. 

• Покупатель — гражданка Лурье — в результате 
судебного решения не только лишилась недвижимости, 
но и денежные средства ей возвращены не были. 

• В настоящее время идут судебные споры,
но ситуация остается без изменений. 

Продажи под давлением мошенников
или «Эффект Долиной»

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ



Обоснование отказа в двусторонней реституции

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ



Что такое двусторонняя реституция

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ



По какой статье ГК сделка Долиной недействительна

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ



По какой статье ГК сделка Долиной недействительна
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По какой статье ГК сделка Долиной недействительна

ФИНРАЗУM
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• Покупатели (чаще всего, пенсионерки) продают свою 
недвижимость, утверждая позже, что действовали под 
влиянием мошенников, под принуждением. Затем, 
использовав суды, добиваются отмены сделки и возвращения 
квартиры, оставляя покупателя без жилья и без денег.

• Ежедневно добросовестные приобретатели  (семьи с детьми,  
молодежь и иные добропорядочные люди) теряют деньги, 
недвижимость, а иногда остаются с ипотекой и в арендном 
жилье на долгие годы.

• Более 3000 сделок* только в 2025 году оспорены продавцами 
«по схеме Долиной»!

«Адские бабки»:
новая угроза на рынке недвижимости  

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

* https://www.banki.ru/services/questions-answers/question/808780/ 

http://vasya-lozhkin.ru/pictures/vernem-vse-vzad/ 

https://www.banki.ru/services/questions-answers/question/808780/
https://www.banki.ru/services/questions-answers/question/808780/
https://www.banki.ru/services/questions-answers/question/808780/
http://vasya-lozhkin.ru/pictures/vernem-vse-vzad/
http://vasya-lozhkin.ru/pictures/vernem-vse-vzad/
http://vasya-lozhkin.ru/pictures/vernem-vse-vzad/
http://vasya-lozhkin.ru/pictures/vernem-vse-vzad/
http://vasya-lozhkin.ru/pictures/vernem-vse-vzad/
http://vasya-lozhkin.ru/pictures/vernem-vse-vzad/
http://vasya-lozhkin.ru/pictures/vernem-vse-vzad/


Судам все сложнее определить…..

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

• Этическая дилемма. Несчастная старушка
или криминальная гений?

• Среди реальных жертв мошенников 
скрывались и профессиональные обманщицы. 
История знает «бабушек», которые 
многократно продавали и возвращали одну и 
ту же квартиру, доводя покупателей до 
разорения. 

• Где грань между злом и добром, 
беспомощностью и криминальным расчетом? 
Судам все сложнее….



Какой эффект на рынок
оказывает «эффект Долиной»?

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

• Любая бабушка-продавец теперь — жулик. 
Честная сделка может быть оспорена через 
годы по надуманному предлогу. На пожилых 
собственников смотрят с подозрением и 
пенсионеру будет сложно доказать свою 
добросовестность. 

• Рынок недвижимости испытывает 
трудности: падение спроса, снижение 
объемов сделок и увеличение количества 
судебных тяжб. 

• От мошенничества страдают не только 
покупатели, но и профессионалы рынка: 
риелторы теряют комиссии, банки несут 
убытки, страховые компании вынуждены 
покрывать убытки покупателей.



Из клуба конспирологов… 

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

• Есть версия, что явление связано с интересами крупных 
девелоперов. Застройщики заинтересованы в снижении 
привлекательности вторичного рынка, чтобы 
стимулировать спрос на новое дорогое жилье. 

• Решения проблемы: от создания единого реестра 
обманутых продавцов и обязательного психиатрического 
обследования продавцов старше определенного 
возраста до введения дополнительного контроля и 
усложнения процедур покупки недвижимости при 
регистрации сделки. 

• Введение новых законов, регулирующих рынок 
недвижимости, лицензирование риелторского бизнеса, 
введения «периода охлаждения» при получении денег 
при продаже недвижимости, которые могу привести к 
удорожанию и усложнению сделок. 



Что делать и когда безобразие закончится? 

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

• Единственная схема «эффект Долиной» 
парализовала рынок недвижимости, а риски 
отмены сделки перешли на рынок 
автотранспорта. 

• Вероятно, в перспективе появятся махинации 
с земельными участками, долями в бизнесе, 
ценными бумагами и даже с самолетами, 
яхтами и другим имуществом, сделки с 
которым подлежат государственной или иной 
регистрации. 

• Гипотетически, аферы будут распространены 
на иное дорогостоящее и ликвидное 
имущество (драгоценные камни и металлы, 
ювелирные украшения и антиквариат, 
живопись и прочее….

• Но это не точно!



Что делать? 

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

• Риелторы, нотариусы, страховщики — все в 
зоне риска. Падение числа сделок означает 
падение доходов. Любая ошибка в проверке 
клиента грозит уголовным делом. Профессии 
из доходных превращается в рискованные.

• Нет работающих способов защиты!
Пока — тупик. Надежных юридических 
способов защиты для покупателя не 
существует. Остается ждать разъяснений 
Верховного суда и искать обходные пути: 
глубокие проверки, соглашения, но гарантий 
нет!



Плохо всем, кроме мошенников….

ФИНРАЗУM
МАЯК ЭФ

• Первопричина — телефонное мошенничество. 
Пока жуликам не перекроют этот кислород, 
схемы будут только множиться.

• Нужна четкая судебная практика и 
применение двойной реституции при 
недействительности сделок. 

• Пока проигрывают даже «знаменитости» вроде 
Долиной, которые теряют репутацию и бизнес. 

• Рынок ждет системного, а не точечного 
решения по борьбе с мошенниками!



fingramota.econ.msu.ru 

Ростислав Александрович Кокорев
Юлия Владиславовна Комиссарова

Ольга Николаевна Лаврентьева
Марат Шамилевич Сафиулин

Валентина Сергеевна Трушина

ФИНРАЗУМ



ФИНАНСОВАЯ
ГРАМОТНОСТЬ
В ЛИЦАХ

ФИНРАЗУМ
19.12.2025 | 11:00
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